
宁波市奉化区国有土地上房屋征收补偿

补助奖励规定的起草说明
    一、必要性和基本情况

    宁波市人民政府于2021年6月25日出台了《宁波市国有土地上房屋征收补偿补助奖励规定》（甬政发〔2021〕28号），为顺应上位法变化，更好地接轨宁波市国有土地上房屋征收政策，进一步推动我区国有土地上房屋征收工作，需修订《宁波市奉化区国有土地上房屋征收补偿补助奖励规定》。

二、起草过程

我办第一时间组建了政策修订工作调研组，着手对我区国有土地上房屋征收政策进行修订。期间，结合我区实际，抽样分析论证了2020年5月以来我区国有土地上房屋征收实际案例，以总体接轨宁波政策、继续保持奉化特色为基调，以解决难题、规范补偿为目的，以“保持平衡，稳中有升”为原则，于6月15日初步拟订了《宁波市奉化区国有土地上房屋征收补偿补助奖励规定》（征求意见稿），并开展征求意见。6月25日，我办召集区发改局、自然资源和规划分局、房屋评估专家委员会成员召开了政策修订研讨会，对征求意见稿作了进一步修改完善。7月8日召开征收拆迁联席会议，对征求意见稿进行部门座谈论证。7月20日前，完成向各镇（街道）及社会公众征求意见。7月26日，根据征求意见情况形成最终送审稿，报请区人民政府审议。
三、主要内容

（一）《规定》第一条第（二）项“溪口镇建成区每月每平方米18元，其他镇（街道）及溪口镇其他范围每月每平方米16元计算”，修订为“方桥、江口街道每月每平方米18元；溪口镇、莼湖、尚田、萧王庙、西坞街道建成区每月每平方米18元，其他范围每月每平方米16元；大堰镇、裘村镇、松岙镇每月每平方米16元”。

（二）《规定》第一条第（三）项第一款“商业、办公用房按被征收房屋评估价值的1%补偿；选择产权调换的被征收人过渡期限超过12个月的，自超过之月起每月按被征收房屋评估价值的1‰给予补偿”，修订为“商业、办公用房按被征收房屋评估价值的3%补偿；选择产权调换的被征收人过渡期限超过12个月的，自超过之月起每月按被征收房屋评估价值的3‰给予补偿”。

第一条第（三）项第二款“工业、仓储用房按被征收房屋评估价值的3%补偿；选择产权调换的被征收人过渡期限超过12个月的，自超过之月起每月按被征收房屋评估价值的3‰给予补偿”，修订为“工业、仓储用房按被征收房屋评估价值的5%补偿；选择产权调换的被征收人过渡期限超过12个月的，自超过之月起每月按被征收房屋评估价值的5‰给予补偿”。
（三）《规定》第二条第（一）项“被征收人、承租人选择货币补偿方式的，按被征收房屋评估价值的下列比例给予补助：1.住宅房屋为23%。2.商业用房被征收房屋评估价值200万元以下部分为10%，200万元以上500万元以下部分为5%，500万元以上部分为3%。3.办公用房为10%，工业、仓储用房为20%。”，修订为“被征收人、承租人选择货币补偿方式的，按被征收房屋评估价值的下列比例给予补助：1.住宅房屋为25%；2.商业用房、办公用房为20%；3.工业、仓储用房为30%”。

（四）《规定》第二条第（五）项“征收1990年4月1日《中华人民共和国城市规划法》施行后征收范围公布前改变为商业用途的住宅房屋，其沿街底层住宅房屋改为商业用途，且已领取营业执照或其他可以证明其合法经营的有效证件，并实际用于商业经营部分的房屋（进深不超过12米，超过12米按12米计算），按商业用房与住宅用房的市场评估比准价差价的30%给予补助”，修订为“征收1990年4月1日《中华人民共和国城市规划法》施行后征收范围公布前改变为商业用途的其他用途合法建筑，且已领取营业执照或其他可以证明其合法经营的有效证件，其底层实际用于商业经营部分的房屋（进深不超过12米，超过12米按12米计算），按商业用房与住宅房屋的市场评估比准价差价的30%给予补助，商业用房价格低于住宅房屋价格的不予补助。”
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